PRAXIS Update

Warum es sich lohnt, (spezialisierte)
Architekten einzubeziehen

Gesamtgeselischaftlich steigt die Alterskurve und dementsprechend auch das Al-
ter der Arzteschaft. Zudem werden Arztpraxen hiufig im laufenden Betrieb an die
Nachfolger weitergeben; denn es gibt auch wenige freie Flachen, die fiir neue und
moderne Arztpraxen brauchbar sind. So ist die Zahl von sanierungsbediirftigen
Praxen in Deutschland bereits jetzt auf einem sehr hohen Stand und er steigt stetig
weiter. Eine Modernisierung ist sicher oftmals aus optischer Sicht zu empfehlen.

Aber der GroBteil der Notwendigkeiten liegt im Verborgenen.

Die Technik hat sich rasant weiterent-
wickelt und viele medizinische Gerite
benétigen heute andere Anschliisse; die Com-
puterthematik mit Software und Speicher-
moglichkeiten hat ein vollig anderes Niveau
und eine Klimatisierung der gesamten Fli-
chen wird immer mehr in Betracht gezogen.

Wenn das Verborgene zum Vorschein
kommt, ist der Handlungsbedarf offensicht-
lich. Es geht dabei nicht nur um die Herstel-
lung des aktuellen Stands der Technik und der
Hygiene. Es geht auch darum, eine gute und
verlissliche Arbeit der gesamten Belegschaft
zu gewihrleisten. Das fordert ebenso eine
gute Atmosphire fiir Patient und Personal
sowie auch fiir ein wirtschaftliches Arbeiten.

Warum sich ein spezialisierter Architekt
flr den Bauherrn lohnt

Eine Sanierung oder ein Umbau einer Arzt-
praxis ist ein sehr komplexes Unterfangen.
Hier ist detailliertes Fachwissen in den
bau- und planungsrechtlichen Vorgaben
gefragt. Ein Laie, selbst mit guten Grund-
kenntnissen im handwerklichen Bereich,

Abb. 1: Vorher

Abb. 1 und 2: Spatestens ein Blick unter den Anmelde

kann schnell den Uberblick verlieren. Die
Berufsbezeichnung der Architektin bzw.
des Architekten ist geschiitzt und die Qua-
lifikation wird eingehend von der Kammer
gepriift. Spezialisierte Architektinnen und
Architekten haben zusitzlich die Kom-
petenz zur Beurteilung der Praxisfliche
mit den praxisinternen Arbeitsabldufen
und der Umsetzung der spezifischen An-
forderungen der jeweiligen Fachbereiche.
Die Bauherrschaft wird begleitet von der
Bestandsaufnahme iiber die Planung bis
hin zur Umsetzung der Baumafinahme; in
dem Umfang wie sie ihn benétigen. Dabei
halten die Architektinnen und Architekten
als Vertreter der Bauherren alle Ziigel in
der Hand und steuern den Planungs- und
Bauprozess.

Fallbeispiel 1: Eine Gemeinschafts-

praxis ging in den 60ern in Betrieb

Zu Projektbeginn wird die Fliche zuerst
genau in Augenschein genommen und bei
den Bauherren die Wiinsche und Ziele ab-
gefragt. Hier soll die Praxisfliche moder-
nisiert werden — mit Klimatechnik, neuem
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Netzwerk und Server und neuen Mébeln.
Wihrend der ersten Gespriche wird klar,
dass die Riume, so wie sie derzeit genutzt
werden, ineffizient sind und teilweise tiber-
haupt nicht genutzt werden. Damit werden
auch kleine bauliche Eingriffe in die Ge-
biaudesubstanz Teil der Umsetzung und die
Praxis wird zum ersten Mal seit der Ein-
weihung vor mehr als 50 Jahren fiir zwei
Wochen geschlossen.

In dem Vorher-Nachher-Vergleich
(s. Abb. 1 und 2) ist auf den ersten Blick
alles beim Alten. Es gibt an der Anmeldung
zwei Arbeitspldtze und dazwischen befin-
det sich der Drucker. Auf den zweiten Blick
ist doch so vieles anders — der Kabelsalat
im Fuffraum ist verschwunden; die Bild-
schirme stehen nicht in zu kleinen Nischen;
die Ablageficher sind grofer und flexibler
und damit besser nutzbar; es sieht klarer,
ruhiger und einheitlicher aus. Der Unter-
schied zwischen dem urspriinglichen und
dem neuen Zustand ist in der gesamten
Praxisfliche zu sehen.

tresen zeigt den Modernisierungsbedarf in diesem Beispiel an.
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Abb. 3: Vorher

schutzgriinden geschlossen wurde.

Der Mehrwert fiir die Arzte-
schaft ist ebenso vielfiltig wie die
Baumafinahme an sich. In der Ent-
wurfsphase werden die Themen wie
Wiinsche an die Gestaltung, Not-
wendigkeiten in Hinblick auf Hy-
giene, Technik, Arbeitsabliufe auf
Papier gebracht. Mit einem verlissli-
chen Handwerker- und Fachplaner-
Pool wird die Umsetzung in Kosten
und Zeit abgestimmt. Wihrend der
Bauphase werden starke Nerven
gebraucht, denn mit dem Abriss,
sieht die Fliche schlimmer aus als
vorher. Eine gute Koordination be-
wirkt aber mithilfe der Firmen die
Realisierung der vorherigen Theorie
in ein gutes Ergebnis.

Fallbeispiel 2: Im Bestand gibt es
immer wieder Uberraschungen
Manchmal kann ein Wunsch zur Ver-
inderung klein und iiberschaubar
sein. In der Anamnesephase oder erst
in der Bauphase konnen auch neue
und umfinglichere Themen entdeckt
werden. Eine gute Kommunikation
ist hierbei wesentlich.
Grundsatzlich gilt, dass die Bau-
ordnung fiir alle ein einzuhaltendes
Gesetz darstellt; auch fiir die, die
Flichen vermieten oder betreiben.
Fiir Arbeitgeberinnen und -geber
gilt ebenso der Arbeitsschutz wie
auch die Verantwortlichkeit der Pa-
tientenschaft gegeniiber. Nur weni-
ge Defizite konnen mit dem Thema
»Bestandsschutz“ aus dem Weg ge-
raumt werden und Bestandsgebzdude
sind auch nicht immer mingelfrei.
In Fallbeispiel 2 wurde in der
Entwurfsphase eine Verkofferung
geoffnet, weil iiber die Jahre der

ﬁbb. 5: Nachher I

: Beim SchiieBen der Offnung ]

Nutzung nicht mehr klar war, wo-
her diese Form der Ablage kommt.
Gefunden wurde eine Spindeltreppe
in die darunter liegende Etage und
die Verkofferung hatte die Hohe des
noch vorhandenen Geldnders. Mit
diesem Wissen ergab auch die Form
der Ablage einen Sinn.

Die Eigentiimerin des Gebiu-
des hatte der neuen Mieterin nicht
mitgeteilt, dass es lange vor ihr eine
Verbindung zweier Etagen gab. Die
Offnung in der Decke durfte selbst-
verstandlich aus Brandschutz-Sicht
nicht bestehen bleiben; sie stellte ei-
nen Brandiiberschlag zwischen zwei
getrennten Nutzungseinheiten dar,
was nach der Bauordnung nicht zu-
lissig ist. Die Eigentiimerin musste
auf ihre Kosten das Loch sach- und
fachgerecht schlieffen lassen. Das
Schlieffen konnte in den Bauablauf
der Praxis-Modernisierung integ-
riert werden und sorgte nicht fur
Verzégerungen. Dennoch gab es fiir
die Mieterin einen Mehraufwand in
der Kommunikation und der Koor-
dination mit der Eigentiimerin.

In der Regel finden Eigentii-
merinnen und Eigentiimer sowie
Mieterinnen und Mieter es nie gut,
wenn unvorhergesehene Dinge auf-
tauchen oder wenn Mingel am Be-
standsgebiude entdeckt werden.
Das ist aber leider nicht selten und
die Architektinnen und Architekten
werden in so einem Fall nicht im-
mer mit offenen Armen empfangen.
Aber oft genug sind diese Mingel
schwerwiegend und miissen beho-
ben werden. Sie ziehen einen Mehr-
aufwand und damit Mehrkosten mit
sich. Beispiele hierfiir sind Mangel in

Abb. 3, 4 und 5: In diesem Beispiel wurde eine alte Verkofferung geéffnet. Darunter fand sich eine Offnung in der Decke, die aus Brand-

Fazit

Genau wie Sie in lhrem Fachbereich, sind Architek-
tinnen und Architekten Fachleute auf dem Gebiet
des Bauens. Die Komplexitat von BaumaBnahmen
erfordert Fachwissen in bau- und planungsrecht-
lichen und auch medizinischen Vorgaben und einen
groBen Erfahrungsschatz. Das Wissen und die

Leistungen reichen von entwurflichen und zeichne-
rischen Fahigkeiten Uber Kostenkalkulationen, Bau-
ablaufe, Kommunikation und Koordination bis hin zu
wichtigen Kontakten zu Firmen und Fachplanern.
Architektinnen und Architekten sind der Dreh- und
Angelpunkt jeden Bauvorhabens und helfen lhnen
bei der Realisierung Ihrer Wiinsche. Sie bauen ein
solides Fundament |hrer Existenzgrundlage.

Bezug auf den Brandschutz wie feh-
lende Brandabschottungen zwischen
den Etagen oder ein nicht nutzbarer
zweiter Rettungsweg. Wer am Ende
die Kosten fiir die Mingelbehebung
finanziert, ist zwischen den Mietpar-
teien zu kliren; das beinhaltet neben
der Ausfithrung an sich auch oft die
Planungs- und Koordinationskosten.

Ihre Architektinnen und Archi-
tekten helfen Ihnen dabei, dass die
neue oder modernisierte Fliche frei
von Mingeln ist. Denn auch sie als
Betreiber einer Arbeitsstitte haben
klar formulierte Pflichten.
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